Festsetzungen nach dem B zbuch (B B)in der F n r . , .
n n gen nach de augesetzbuch (BauGB) in der Fassung de I. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB 19. AuBerstaatliche Vorschriften
- BekanntmaChung vom 03.11.2017 (BGBI- I, S. 3634 / FNA 213-1 ) und der (5) Fur im Zeitpunkt des Inkrafttretens bereits bestehende Gebaude ist bei Nutzungsénderungen und - Sollen im Bereich von technischen Bauwerken (z.B. Unterbau von StraRen, Stellflichen oder Soweit in diesem Planverfahren al_Jf auf%erstaat!iche.Vorschriften, wie z.B. VDI-Richtlinien oder
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Art der baulichen Nutzung Umbauten zu priifen, inwiefern MaRnahmen gemaR Ziffer (2) zur Minderung von Geb&uden) mineralische Ersatzbaustoffe eingesetzt werden, sind die Vorgaben der DIN-Normen Bezug genommen wird, kénnen diese im Stadtplanungs- und Bauordnungsamt der Stadt
21.11.2017 (BGB| | S. 3786/ FNA 213-1 _2) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO) Erschitterungsimmissionen mdéglich sind. Der Nachweis der Anhaltswerte der DIN 4150-2 sowie Ersatzbaustoffverordnung zu Qualitat und Einbauweisen strikt einzuhalten. Der ausreichende Dortmund eingesehen werden.
— LJ o > VDI-Richtlinie 2719 in diesen Gebauden ist durch nachtragliche MaRnahmen voraussichtlich nicht Grundwasserflurabstand ist im Vorfeld nachzuweisen. _
1507 \ \ 200 ] . Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hafenquartier” dient der Unterbringung méglich, so dass in diesen Féllen eine Ausnahme von den in Ziffern (1) bis (3) festgesetzten - Sollten sich bei den geplanten BaumaRnahmen Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder Folgende Gutachten und Fachplanungen sind Bestandteile des Verfahrens:
463 298 299 Planzeichenerklarung hafenaffiner Nutzungen. Anforderungen méglich ist. Dies ist bauherrenseitig zu beriicksichtigen. schadlichen Bodenverinderung ergeben, so sind diese geméaR § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz - Abvi: Neuentwicklung des Gebietes Speicherstralle (B-Plan InN 246) in Dortmund —
. g
. g (LBodSchG) NRW vom 09.05.2000 in Verbindung mit §§ 4 und 6 Bundes-Bodenschutzgesetzes Verkehrsuntersuchung, Bochum, 15.11.2021 .
D D e Q 204 e ‘ Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.1. In den Sondergebieten SO1 sind im Rahmen dieser Zweckbestimmung folgende Nutzungen zuléssig: (6) Bei allen Erschiitterungsprognoseberechnungen zur Ermittlung konkreter erforderlicher (BBodSchG) vom 17.03.1998 unverziiglich dem Umweltamt der Stadt Dortmund als Untere - Dipl.-Geogr. Michael Schwartze: FAUNISTISCHE GUTACHTEN Erfassungen der Eidechsen und
5 = 7 . 297 295 _ . _ . - Geschafts-, Buro- und Verwaltungsnutzungen, SchutzmaRnahmen sowie dem Nachweis der Ausnahmevoraussetzungen gemaR Ziffer (4) sind die Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Avifauna, 2020
D D //,/ — :: | ~ 8 S01-3 Spnshges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung - Hafenquartier - gem. § 11 Abs. 2 BauNVO - Bildungs-, Schulungs-, Wissenschafts- und Forschungseinrichtungen, Prognosegrundlagen und Ergebnisse der Erschitterungstechnischen Untersuchung zum - Grunplan, Biro fur Landschaft_splanung: 'Bebauungsplan InN 246 - Hafen_quartier Speicherstralie — in
//,/’ //,/’,\\{ 7 °/ ) po (i.V.m. § 1 textl. Festsetzungen) - Schank- und Speisewirtschaften (Gastronomie einschl. AuBengastronomie), Bebauungsplan zugrunde zu legen. 3. Vorsorgemafinahmen fir Bauvorhaben gegen Sicker-, Stau- oder Grundwasser ng;munglr kArtIenschutzrs_c.:htl:‘c.:_hi:(/or{?'r(ufur(;gl,JDortr'rt1tuncrj], I'\ﬁélszcr)ﬂlt/ Ar;])r{l 2223U t -
\ 4 502 p= //:: G ' <> . p _ - sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe, Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen Grundwasserstande ab 5 m unter Gelandeoberkante ) glt r'nil orke __n?'eﬂ:::‘gtr urg I:r . du_s Ih ufn /rSnwg hec tm N ([:) ?t ec CI;IIS: I? n erSLéC ung der
. \‘ \‘ / //:\ {/ !\ o N\ __ <> . MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - Anlagen fir kulturelle, soziale und sportliche Zwecke 10. Griinordnerische Festsetzungen vor. Es wird empfohlen, unterirdische Gebaudeteile durch geeignete bautechnische MaRnahmen 1; ;/\/1I020u1r;gsmog ichkeiten Schmiedinghafen / Speicherstral’e Dortmund, Haltern am See,
1075 Py L R L . A, s i o i i . 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB. & 31 Abs. 1 BauGB wasserdicht (weile Wanne) herzustellen und somit gegen eindringendes Grundwasser zu schutzen. - . . . L .
{/ o v\ ‘\/ Z i} o | <> 0,8 Grundfichenzahl (GRZ) 1.2 In den Sondergebieten SO2 sind im Rahmen dieser Zweckbestimmung folgende Nutzungen zuléssig: (§ : . ) ) . § : ) Hinsichtlich des Grund- und Stauwassers ist jeder Bauantragsberechtigter verpflichtet, ein - gggnfurtiurg StO_ckgrt. iﬁ?aI!Ir;nalsslonsgultachte? fﬁ"ﬁ ngam'JtngsmanSInN 214(1360; l;gfzeanuartler
. EI SN A No | ot 2 = Q Q - Geschafts-, Biro- und Verwaltungsnutzungen, . (1) Dachbegriinung / Fassadenbegriinung Baugrundgutachten zu erstellen. Das Vorhandensein von Grund- und Stauwasser ist dort zu ermitteln. | peict ersbf.‘"‘ eS:t"lmk _aS heZ”'.r ortmun tnnehrt)s a oEr’ b aftern alm Iez’ 246 - Haf i
2% 1231 : L, = = ) ) - Bildungs-, Schulungs-, Wissenschafts- und Forschungseinrichtungen, Di hfolgenden Vorschrift lten fiir alle Gebaude im Sinne der BauO NRW. einschlieRlich Drainagen zur permanenten Absenkung des Grundwassers sind nicht zuldssig. - Ingenieurburo stocker. schallimmissionsgutachien zum bebauungspian in - harenquartier
B 1229 5 —— Q Q “ “ Geschossflachenzahl, als Hochstmaf - sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, Gle nachio Siz” en horsc rtl en ged en UrNa : e IaU eim Sl'nne der §a:14 Abs. 1 g'”sﬁvg_ ic Speicherstralle - im Stadtbezirk Dortmund Innenstadt Nord, Ergédnzende Stellungnahme zur
\ g Z 17 .71 o = 504 Q Q N _ Anlagen fir kulturelle. soziale und Spor'tliche Zwecke aragen mi usnanme untergeor neter Nebenan agen im sinne aes S. au m Auswirkung des Gewerbelarms Haltern am See, 16.02.2024
671 J = L . : ; ; - = T, : ° o 4.  Abfall X
— 8 1 S R esamten Geltungsbereich. Flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von max. 5° sind nach den —_—= - i 5 5 - immissi - i
— n o —— SE e 2 o 5 w7 Q o 275 \Y Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal _ o _ , L 9 9 o 98NSl : - guny vor - Die bei ErschlieBungs-, Sanierungs-, Riickbau- und sonstigen BaumaRnahmen anfallenden Abfélle Ingenieurbliro Stocker: Schallimmissionsgutachten zum Bebauungsplan InN 246 - Hafenquartier
h ..f taBe ” 725761‘“ 1778 177 - 27 278 1.3 Inden Sondergebleten S03 sind im Rahmen dieser ZWeCkbeStlmmUng fOlgende NUtZUngen ZulaSSIgZ anerkannten Regeln der Technik mindestens extensiv zu begrunen. Die Begrunung ist dauerhaft zu ind G dl bfall htlicher G t bei der Entsteh t t halt deklari d Spelcherstrane - im Stadtbezirk Dortmund Innenstadt Nord, Erganzende Ste”ungnahme zur
Schafersir 75 /1 277 N e o erhalten und fachgerecht zu pflegen. Es ist eine mindestens 8 cm starke Magersubstratauflage sind aut srundlage ablallrechtiicher isesetze bel der Entstenung getrennt zu halten, zu deklarieren un Auswirkung der Verl der Ein- und Ausfah Parkhaus-N
1232 o . .. Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsnutzungen, h hadl R R uswirkung der Verlegung der Ein- und Ausfahrt vom Parkhaus-Nord, Haltern am See, 05.04.2024
2d\2). 8 ¥ -V Zahl der Voligeschosse als Mindest- und Héchstmaf _ i o vorzusehen. umgehend, schadlos und gemal} den Regelungen der Nachweisverordnung zu entsorgen. ) . ” . g L ) .
Q nononnooond - Bildungs-, Schulungs-, Wissenschafts- und Forschungseinrichtungen o . N o .. Ingenieurbiiro Stécker: Schallimmissionsgutachten zum Bebauungsplan InN 246 - Hafenquartier
| ponooonnonoon o ! 199 ’ ! ) ' C i ; - ; . . ; Um dies insbesondere beim Riickbau oder Teilrickbau von Gebauden und Anlagen fachgerecht . . . N
Mokl L\ 1Y S %9 | 28 - sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe Bei einer extensiven Begriinung sind Sedum-Arten (Sedum-Sprossensaat) zu verwenden. Dabei ! L : o " . Speicherstrafe - im Stadtbezirk Dortmund Innenstadt Nord, Ergénzende Stellungnahme zur
1253 of (D) hy. R [ O v 73 70 @ Zahl der Vollgeschosse, zwingend Anl : fir kulturell iale und sportliche Zwecke. mussen 20 % der Flache mit heimischen Wildkrautern (siehe Pflanzliste) als Topfballen bepflanzt umsetzen zu konnen, ist im Vorfeld ein Schadstoffkataster fur die zu beseitigenden Gebaude zu Auswirkung des Verkehrsldrms auf die Kleingartenanlage im Zusammenhang mit dem Ausbau d
J ' (e QEZER e ‘ . Q : 2 9 ’ 9 - Anlagen 1ur kuiturelle, soziale und sportliche £Wecke, : . o - erstellen und danach ein Riickbau und Entsorgungskonzept zu erarbeiten. 9 - . 9 9 g mit dem Ausbau des
301 (=) <3 D D Q - Parkhauser (Hochgaragen) werden. Im Zuge der fachgerechten Pflege ist ggf. entstehender Gehélzaufwuchs zu beseitigen. Mit , , . - . Knotenpunkts Schéferstral’e / Speicherstralle, Haltern am See, 25.04.2024
7 TN NSA A : oK Ausnahme der Vorrichtungen fiir die technische Gebaudeausstattung (z.B. Aufzugsschéchte Diese sind der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde des Umweltamtes der Stadt Dortmund spatestens K PLAN Kii e
\ ’ : | Q max. Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmaf3 in Metern Giber Normalhéhennull (NHN) o o i ; N DA 5 i o , drei Wochen vor Beginn des Riickbaus vorzulegen T ima. Umwelt & Planung GmbH: Klimagutachten zum Bebauungsplan InN 246 -
> OKmax. 94,0 m 2. b \ E] 513 o Q ¥ 7 ) . 940m 1.4 Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen gUh“:jr;ﬁS'hund Lt:thur]gsaufbauten, Lichtkuppeln) sind die Décher flachig, mit mindesten 75 % der gen. Hafenquartier Speicherstrae — Dortmund, Bochum, November 2022
| = 192 . Allgemein zulassig sind: rundriache zu begrunen. o - Lohmeyer GmbH: Beb lan InN 246 - Haf rtier Speicherstrale - Windkomfort, Boch
! § ‘ (FD, ‘\%‘ 9 Q LHmind. | Bebauung ab einer lichten Hohe (LH) in Metern Giber Normalhdhennull (NHN) Eil'?zelhandelsbetgebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten mit einer maximalen Findet keine Dachbegriinung oder anderweitige gartnerische Nutzung (Urban Gardening) auf dem 5. Spundwand Schmiedinghafen 24.04 2y024 autngsprann arenquiartier Speieherstrabe - Tindkomiort, Bochm.
TN | 2R ™ 76,75 m " gung e . . . Die Spundwand des Schmiedinghafens ist mit Rammverpresspfahlen und Stahlrammpfahlen mit U . . . L .
L |° SN 1S L \ D Q Verkaufsflache von 100 m2. Dach statt, ist dies Uber eine wand- oder bodengebundener Fassadenbegriinung ersetzbar. Die unterschiedlichen Neigungen und unterschiedlichen Langen im Uferbereich riickwirtig verankert. Bei - Mller-BBM Bericht M180983/01 , Entwicklungsgebiet ,Nérdliche Speicherstrale” Dortmund;
T S| BE D ] - - Ausnahmsweise zulassig sind: Fassadenbegrunung muss so angeordnet werden, dass die Begriinung bei normalen tiefbautechnischen Arbeiten im Bereich der Promenade und den dstlich angrenzenden Baufeldern sind Erschutterungstechnische Untersuchung’, 25.07.2024
\’ 4 r. 5490 | e Ry D O Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB An Endverbraucher gerichtete Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben oder produzierenden Wuchsverhaltnissen die doppelte Flache der erforderlichen Dachbegriinung in spatestens fiinf Jahren vorab bei der Dortmunder Hafen AG die dort vorhandenen Bauplane der Sgundwandverankerung - M+0 Rhein-Ruhr, Ingenieurgesellschaft fiir das Bauwesen mbH: Machbarkeitsstudie zur
23b] 13 \ i iei i aumli iebli it ei bewachsen hat (Erganzung in Festsetzung (2)). 3 ’ i -
7 » h( ’ \) D D D 5 Q 256 o offene Bauweise gem. § 22 BauNVO Gewerbebetrieben, wenn sie in unmlttelparem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem (Erg g g (2)) einzusehen und auszuwerten. Tiefbautechnische Arbeiten im Bereich der Verankerungen sind mit der Entwasserun"g des Hgfgnquartlers S_.pellcherstraf'Se, Dortmund, 06.07.2022 .
, o L T I g O ) : Handwerks- o?er anderen (?ewerbebetrleb ster.!en und deren Summe an Verkaufs- und ) } gebotenen Vorsicht auszufiihren. - Planersocietat: Mobilitatskonzept Nordliche Speicherstral3e, Dortmund, Juni 2022
579 ‘ s \\‘W x> D Q 257 . . _ o ) o Ausstellungsflachen der GréRe der Geschossflache deutlich untergeordnet ist. (2) Pflanzgebot zur Fassadenbegriinung der Parkhauser _ . o - Stadt Dortmund, Stadtplanungs- und Bauordnungsamt Abtlg. 61/3 Mobilitatsplanung: Ergénzungen
B! - '301 - Y S02 X i . Q O /o\ offene Bauweise mit der Abweichung, dass Gebaude iiber 50 m Lange zulassig sind IE)/ll'e :arti;lh'a%ser mtd"lan Bat;g((a)/bleteg SO3 SIndDmln?(estens af(‘j Zweé/Fzssidznse'teg‘ mcljt em?ffml 6. Fundamente Quartiershalle und Anpassung der Verkehrsuntersuchung — ABVI zum B-Plan Speicherstralte an die veranderten
128 ] <X 4 e -1V ¥ 2. MaR der baulichen Nutzung Indestrlachenanteil von o zU begrunen. Dies kann wand- und/oder boaengebunden erfolgen. ' : r ; ; - e ; Rahmenbedingungen Mitte 2022, Dortmund, 13.02.2023
09 [ o I A FD D D . Fiir di - : . : Die Fundamente der Stlitzenkonstruktion der Quartiershalle konnen stellenweise in die &ffentliche gung ’ ’
V ur die wandgebundene Fassadenbegriinung sind modulare oder flachige Bauweisen unter - i - d- i i -
o) Okmax. 865 m| Mt~_~ R ORwmax, S50 D Q o 2 2 P Baulinie gem. § 23 Abs. 2 BauNVO (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 BauNVO) 9 9 g u 9 uweisen u Verkehrsflache hineinragen. Vor dem Eingriff in die Fundamente bei tiefbautechnischen Arbeiten sind Taberg Ingenieure: d-Port Entwicklungsgesellschaft mbH Dortmund, Speicherstrafe Nord
u oy A D 25 Verwendung von standortgerechten Pflanzen umzusetzen. die maalichen statischen Auswirk f die Stitzenkonstruktion durch ei Kannt Orientierende Gefahrdungsabschétzung, Liinen, 22.01.2021
o) : \ 427 = - 1 D D Q 22 Zulassige Gebaudehdhe Fir die bodengebundene Fassadenbegriinung sind bei den selbstklimmenden oder punktuell gienen fi uswirkungen aut die stutzenkonsirution durch einen anerkannten ; - Taberg Ingenieure: Gelande in der BlilowstraRe 12-14 in Dortmund — Orientierende
0,0 4! s P O D D Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird durch Festsetzung der maximal zulassigen schlingenden oder rankenden Kletterplanzen hochwichsige und ausdauernde Kletterplanzen zu Sni:l(éhe\/reezri:]aggngnng;;reangi\évzfﬁzprﬁ?lézg ggbté?;iresrl:?:rr;'gﬂfazusbe]:/'\(ﬁ:teenn. Tiefbautechnische Arbeiten Gefahrdungsabschatzung, Linen, 24.07.2019
e s - . i i u i i i uszufii . ’ remh
P BT °. A% 487 . . Gebaudeoberkante (OK max.) bestimmt. verwenden.
1680 o ‘.=| - ‘\ﬁ.‘\—; @ ] [:]D Q Uberbauung éffentlicher Verkehrsflachen (i.V.m. Festsetzung der lichten Héhe Die Festsetzung erfolgt als Hohenangabe in Metern tiber Normalhéhennull (im Plan m G. NHN). Die Die Pflanzfléche_p sind artgerecht zu dimensi_(_)nierer_1. Die Bepflapzung ist da"uerhaft zu erhalten. Durch ,
“ 2l 5 ~ AN [:I:] maximal zuldssige Gebaudeoberkante ergibt sich aus dem jeweiligen Eintrag in der Planzeichnung und Dachuberstand Uberragte Pflanzflachen bedurfen einer automatischen Bewasserung. 7. Kampfmittel
\ \ 3o §| ww B [ o B\ A2 D O wird wie folgt definiert: Die technische Ausfiihrung der Wandkonstruktionen, Kletterhilfen und die Pflanzenverwendung ist Das Plangebiet befindet sich in einem Bombenabwurfgebiet. Im Ergebnis der von der Bezirksregierung
T . | ) 5 Als Oberkante (OK) eines Gebéudes gilt bei Flachdéichern (FD) die Attikahdhe des jeweils obersten nach anerkannten Regeln der Technik anzulegen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten Amsberg durchgefufrten Luftbildauswertung wurden 4 Blindgangerverdachtspunkte festgestellt. Es
\ { N Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB , . e f :
| ao / I &0 D ! Geschosses (Voll- oder Nichtvollgeschoss). (siehe Hinweis Nr. 13). ergeben sich fur die Kampfmlttelbggeltlgung folgende Erfqrdern|s§e. _
\ Py = I = RS (AR A . [j ’ StraRenbegrenzungslinie Als Oberkante (OK) eines Gebaudes gilt bei geneigten Dachern die Firstlinie. Zudem wird darauf hingewiesen, dass die zusétzliche Last der Begriinung selbst, als auch die * Absuchen der zu bebauenden Flachen und Baugruben im Bereich der Bombardierung,
a0 \‘ - 00! 5 1 il ' y o s 5 Technisch notwendige Dachaufbauten (z.B. Aufziige, Luftwarmepumpen, Photovoltaik) diirfen die auftretende Windlast, statisch zu beriicksichtigen sind. * Uberprifung der Bllndgangerelnschlags_steIlen_Nr. 58 und 59, wenn der Mindestabstand von 20 m
\ Flur 53 R P |||o && . ) ) festgesetzte OK-Hohe (Oberkante Attika) um bis zu 1,5 m tiberschreiten, soweit sie um ihre Hohe vom Fiir die Fassadenbegriinen sind Beispielarten in der Pflanzenauswahlliste als Anlage der zur geplanten Baumalinahme unterschritten wird,
Ll g StralRenverkehrsflache - L . . .
\‘ SO1106 'l \‘\ ‘ DD Gebauderand an den offentlichen StraRenverkehrsflachen, Bahnflachen und 6ffentlichen Griinflachen Bebauungsplanbegriindung aufgeftihrt. . Zur Un;ergrugde'z(ulndunﬁgn u_lr_md ﬁpg2|sltle$auar't:elten ist |mhl3fetzrf<_e_|c2_deKr Bon;bgtr;dllcte)rungt.dle
\ av | 5 Sh 0 - o | 27 . zuriickversetzt errichtet werden. nwendung der Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift fiir die Kampfmittelbeseitigung
408 \ 755’9 5 = ‘H \“ D D [EHIJ 486 . 3 Verkehrsflache besondere Zweckbestimmung (3) Pflanzgebot zur Promenade und Speicherstrale (TWw KprlBesNRW) fur Baugrundeingriffe auf Flachen mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete
\\ QI | L. S81600 D [j D ] D[:\ D D C\ [:\ 5 ) . 3. Tiefe der Abstandsflichen Innerhalb der Promenade und auf der Westseite der SpeicherstralRe sind im stadtebaulichen Konzept Gefahr, erforderlich.
\ l/’o N L e \\ \\ : > D D YAV, Mischverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i.V.m. § 6 Abs. 5 BauO NRW) Baumvorschlage erfolgt (siehe nachrichtliche Darstellung). Davon sind mindestens 80 % der ,
- . \ Wi ' == b \ 2\ 1.5 = I Vorschlage, hier 42 von 52 Standorten umzusetzen. 8. Gasaustritte (Methan) _ _ o
\‘ ® TN 3 ° ) . ‘\‘\ . T 0 <3> Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,2 H, mindestens 3,0 m. In den mit @ gekennzeichneten Es sind standortgerechte, klimaresiliente Laubb&ume I. und Il. Ordnung als Hochstamme, mit einem Nach der Karte der poteQZIeller? Methangasaustritte der Stadt Dortmund Ilegt da§ Plangebiet in d.er .
40 419\ 1239 _ @@ o \\ \\ \\ 2 ) 5 FuR- und Radweg Baugebieten betragt die Abstandsflache 0,1 H, mindestens 3,0 m. Die Tiefe der Abstandsflache Stammumfang von minsestens 18/20 (in 1 m Héhe gemessen) fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen Zone 2. Ggmaf} der Bezwksregugrgng Arnst?erg - Abt. 6 Bgrgba_u und Engrgle - sm.d Methanaustritte in
| 4. ‘< > N g_): bemisst sich gem. § 6 Abs. 4 BauO NRW nach der Wandhéhe; sie wird senkrecht zur Wand und dauerhaft zu erhalten. der %one hinreichend wahrscheinlich. Es wird die Installation einer Gasflachendrainage unter
| 1751 2 ) 428 < 20 0 FuRgangerbereich (Radverkehr frei gemessen. Wandhéhe ist das Maf} von der Geléandeoberflache bis zur Schnittlinie der Wand mit der Pro Baum ist ein durchwurzelbarer Substratraum von mind. 12 m® mit einem fiir die Baumart Gebauden empfohien.
Gastronomie Walter S—| o g (_/3 g g ( ) . . . . . .
\‘ 3 S01[09 R S03 709 ® D Dachhaut (geneigte Dacher) oder bis zum oberen Abschluss der Wand (Attika bei Flachd&achern). geeignetem Pflanzsubstrat herzustellen, dabei ist eine Pflanzgrubentiefe von mindestens 1,5 m nach _ .
\ % @ A~ A \ S A > DD Ein- und Ausfahrtbereich Abstandsflachen diirfen gem. § 6 Abs. 2 BauO NRW auch auf 6ffentlichen Verkehrs-, Griin- und dem anerkannten Stand der Technik herzustellen. Die Pflanzflache darf nicht als Standort fir 9. N!ederschIagswa;serb?seltlggng . . o . . i,
[ ) D LAY A OKmax. 925 m Ll l:l - Wasserfléchen liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte. Beleuchtungskérper oder sonstige technische Einrichtungen zweckentfremdet werden. Ausnahmen Die Grundstlckseigentimer sind verpflichtet sich an die offentliche Niederschlagswasserbeseitigungs-
\\ 3 OKmax. 885 m b a D D ? sind méglich, wenn die Bepflanzungen nicht beeintréchtigt werden. Ein Mindestabstand von 2,5 m anlage anzuschlieRen oder die Niederschlagswasserbeseitigung volistandig al‘J‘f.dem Grundsttick zu
| 17680 ’1%— <]>T . ‘} \ { @ J R D D B % D] B -—w—w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 4. Tiefgaragen und Stellplitze zwischen Beleuchtungskérper und Baumstamm ist einzuhalten. verwalten. Die ,Satzung Uber die Entwasserung der Grundstlicke in Dortmund® ist zu beachten.
< \ P ] (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO, § 31 Abs. 1 BauGB) Die Pflanzung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten; Ausfélle sind durch gleichartige .
\’ 1) i e S (YN 5943 : 22 o ] D % % g D D o o Neupflanzungen zu grse?zen. Mogliche Pflanzenarten enthalt die Pflanzenaﬁswahllis?e als Anlage der 10. Uberflutungsschutz _ ) g
~4 24,04 e i\ \ ‘<5> D ] D a Grunflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Oberirdische Garagen und Stellplatze sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Bebauungsplanbegriindung. Bei Grundstlicken mit einer abflusswirksamen Flache (Au) von >= 800 m* ist ein gesonderter
£ a )—'=—‘<‘.,"’ / / & &> DD — s . ) o unzulassig. Als Ausnahme davon sind in den beiden Baugebieten SO3 Parkhauser zulassig. Uberflutungsnachweis gemaf DIN 1986-100, Dez’ 2016, nach Gl. 20 bzw. 21 zu fihren und
1268 0 ~1 1 o /6/ ’ = ] . . offentliche Grinflache Tiefgaragen sind ausschlieBlich in den mit @ gekennzeichneten Baugebieten zuldssig. (4) Erhaltung von B&umen nachzuweisen.
As : }( ¥ ! - ) Die im Planbereich mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Badume sowie die Baumkulisse im Norden Wenn die Regeneinzugsflache des Grundstiicks weitgehend aus Dachflachen und nicht schadlos
R o i ¥ > A 00 | E Pocketpark 5. gn:c:;lusrsn Yfr;(ehég;achen sind zu schiitzen, fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall standort- und uberflutbaren Flachen (> 70 %) besteht, ist eine Uberflutungsbetrachtung in Verbindung mit der
i e % a: < : i S. TNr. au funktionsgerecht zu ersetzen. Notentwasserung fiir ein 5-min-Regenereignis in 100 Jahren zu fiihren.
\ [=] ' 3
Ton R0 \ < h - P Das derzeitige Bodenniveau ist zu erhalten. Versiegelungen, Aufschiittungen und Abgrabungen im
< ™ L y i 60 != E = grines Aktivitatsband Zu- und Abfahrten von Tiefgaragen in den Baugebieten SO1 westlich der Speicherstrale sind Kronentraufbereich zuzgl. 1,50 m sind unzul3ssig. ? J 11. Uberflutungsvorsorge
1694 B o '-0 al - /\ »\\ “\\\\ . ' ; | D . ausschlieRlich von und zur &ffentlichen Verkehrsflache der Speicherstralie zuléssig. Zum vorsorglichen Schutz vor Schaden durch Oberflachenwasser infolge von Starkregenereignissen
/ : il NN i i . .. 5) Vegetationsflache i i i ¥ 3
78, \ ' S02 108 } ') _ . _ _ ' ( werden folgende Malinahmen zum eigenverantwortlichen Objektschutz am Grundstiick und Gebaude
@ 7N | | \ 507 08 : : D D D E]D 2 lotl Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, Ein Anschluss von Zu- und Abfahrten von Tiefgaragen in den Baugebieten SO2 westlich des @ Auf der mit <2> gekennzeichneten Flache ist die Wiesenvegetation zu erhalten oder mit empfohlen:
% FD s FD 1 trll Re A D D D N zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft FuRgangerbereichs C1 an den Fullgangerbereich ist nicht zulassig. Zu- und Abfahrten von bodendeckender niedriger Vegetation aus standortgerechten Stauden oder mit Einsaat von Grasern Alle Offnungen der Baukorper, wie z.B. Hauseingange, Kellerlichtschachte, Treppen zum Keller
] OKmax. 825 Sl OKmax. 1125 m Plans ? ¢ D D 3 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a) und b) BauGB Tiefgaragen in diesen Baufeldern mussen Uber die nérdlich und stdlich benachbarten und Kréutern zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Terrassenzugang etc. sind tber der Hohe der im Bereich des Gebaudes aégrenzenden Sffentlichen
s 1> W\ i i ! i Y = Baugebietsabschnitte mit Anschluss an die Planstralen A und B erfolgen. . ) .. . . .. ; )
<<%>‘; A WY @ 4 7 4 Bm | m Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und Strauchern J J /p”V?tﬁ:‘ Veéke”hrsc-i_und W:gef!alc_hﬁn apzuqrgnenc.i Es \t,)v'rdl'elhn H'v?hgnurr:terschle.zd VOB” gnr:jd. 15;’“ i
\ Ny l= |= @ < und sonstigen Bepﬂanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a), Nr. 25 b) BauGB L _ . . . emptonien. S0 te dies nic tmog ICN sein, sind andere bauliche Vlalshahmen, wie Z.b5. boaenscnwellen,
' VA : 99— 8 Kleinoarten Hafenwi D 6. Fiihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen Il. Gestalterische Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW Aufkantungen / Aufmauerungen, fest installierte Abdichtungen an Fenster- und Tiiréffnungen und
b Schmiedinahaf: 1 iy i eingarien hatenwiese D (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Lichtschachten, abflusssensible Gelandegestaltungen etc. vorzusehen
chmieaingnaren i ) b - = e zu erhaltender Baum Grundstiickseinfriedungen ot o - A en; L - .
3 e + 4 ; Co N , . Ebenso wird empfohlen die Zuwegungen zum Gebaude gegenuber der im Bereich des Gebaudes
@ . ‘,] ! ! ' IV I I/ ‘= 802 056 o Ver- und Entsorgungsleltungen - nicht JedOCh EntWasserUngsmUIden und -rinnen zur Abfuhrung von Grundstﬂckseinfriedungen jeg“cher Art (Zéune, Mauern, (;abioneny Hecken) zu Offentlichen p . . gung zu _ u 9 g u .I ! . u
1N } fol | ' | i ) Niederschlagswasser - sind unterirdisch zu fiihren B o= =T 3 ] angrenzenden 6ffentlichen/ privaten Verkehrs- und Wegeflachen ausreichend zu erhéhen.
(q) 3 Lt v . || = D 3 Sonstige Festsetzungen : Yf?rkflhrﬁflacgep,ffg rr:"t elr_ledm Gehll_'.ecr_]t zugunsten der Allgemeinheit festgesetzten Flachen sowie zu Zum Schutz gegen Riickstau aus dem &ffentlichen Kanal ist bei der privaten Entwésserungsplanung
< ! &S : i OKmax, 805 m offentlichen Griinflachen sind unzulassig. ; A RIS -- 5
TN \ e 1 1 ] . i ) e . ) L - unbedingt darauf zu achten, dass die Riickstauebene gemaf Entwasserungssatzung der Stadt
\ o i i .. R 7. MaBnahmen der Regenwasserbewirtschaftun . . .. .. .. . . .
] l\\ /) { , /,,,/ [» oA J J/ | : D D jul Umgrenzung von Flachen fiir Tiefgarage gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB 5 Abo 1 Nb. 20 B QGBVY ¥ ZVL; Abs 2 I?W% NRW Hiervon ausgenommen _smd E__lnfnedungen in Form von blickdurchlassigen Zaunen zur E_;_ahntr_asse der Dortmund eingehalten wird. Entwésserungsgegenstande fir Schmutzwasser sowie Flachen, die
A s ! A i : || } D D D & s. TN auGBi.V.m.§ S. ) DElInfrastruktur bis zu einer Héhe von 1,50 m. Unmittelbar an der Bahntrasse gelegene 6ffentliche unterhalb dieser Ebene mit Niederschlagswasser beaufschlagt werden, sind iiber geeignete
L9 ) Y L \ = 3 AN & ‘ | Grinflachen sowie private Grundstlicke sind an ihrer an die Bahnflache angrenzenden Seite mit einem 5 ; 5 3 i ’
~ \ UiRa OKmaE(PQZ,Sm '= |\ ! D l[j] D D [j D D ol . TGa Tiefgarage Regenriickhaltung / Festlegung des Spitzenabflussbeiwertes der Dachfléichen ) 1,50 m hohen. blick?:lurchléssigen Zaun einzufrieden. 9 Sgﬁgﬁ;ﬁusmherungen gegen Ruckstau aus der 6ffentlichen Abwasseranlage gem. DIN 1986-100 zu
] R | N D Zur Entlastung des Kanalsystems und um den Wasserhaushalt zu schonen, ist das auf den Dachern .
2 » N \\ k \ i I iy I . . . . . " . . .
4 { :, . A @ @ -! ‘| ' o7 | 511 I Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB anfallgndfe Nle_derschlagswas§er nur zeﬂverzogert bzw: mllt einer Abﬂussverz_ogerung in die . Miillabstellanlagen 12. Dachbegriinung und Solaraniagen
&P SO1[ 09 \\ \ g Lo 8,0 ’ W Kanalisation einzuleiten. Es sind daher Dachflachen mit einem Aufbau, der einen SpitzenabfluSbeiwert Samtliche auRerhalb des Gebaudes aufgestellten Abfallbehélter sind einzuhausen. Im Falle der i - 5 i Stzli
L Al 28 R CS <025 hrleistet hen. D K B. als int d t Griindach Solaranlagen (thermische Solaranlagen, Photovoltaikanlagen) auf Flachdachern sind zusatzlich zu der
2N ) | & \ | 214 80 i @ . von Lo < U,20 gewanrieistet, vorzusenen. Liese konnen z.b. als Intensive oder extensive rundacher, Verwendung einer Rankkonstruktion ist diese vollflachig zu begriinen, ausgenommen hiervon sind . - ine flachi i o
i \¢ 1 30,0 Y @ Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit ) festgesetzten Dachbegriinung zu errichten. Um eine flachige, extensive Dachbegriinung zu
A D \ g A g g Retentionsdacher, Retentionsdacher mit Drossel oder Maander-System, etc. ausgefiihrt werden. Die T der hnliche b liche Off A o ) N N A
< T W\ /1 DIN 1986-100 ist anzuwenden ore oder anhnliche bewegliche Urinungen.. _ _ ermaoglichen, ist die Solaranlage innerhalb der Dachbegriinungsflache aufzustadndern und unterhalb
olelch >\ {’ i o /‘ ! _ o ) : Die Standplatze der Abfallbehalter missen bei Heckenpflanzungen einen Mindestabstand von 1,00 m der Solar-Elemente zu begriinen.
@ 3 RZ - L 5 Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Versorgungstrager 8. Solardachpflicht und bei Rankkonstruktionen einen Mindestabstand von 0,50 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
e i \ LN \ J/ '\ : D O ’ (§ 9 Abs. 1 Nr.23 b) BauGB) aufweisen. Diese Abstandsfléche ist einzugrinen. 13. BegriinungsmaRnahmen nach anerkannten Regeln der Technik
Q) \ N\ \ | D m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB ' ' Hinsichtlich der Dachbegriinung wird auf die FLL- Dachbegriinungsrichtlinie (Forschungsgesellschaft
1171 \\ // \I \\ \\ n ! il . . .. . . .
g L \ 2 || i = D D Bei der Errichtung von Geb&uden sind auf Flachdéchern oder flachgeneigten Déachern mit einer werseanllagen ind der eweiligen Stitte der Leist bri lissi Landesen?wlcklun% Landschaftsbau e.V. ,Richtlinie fir die Planung, Ausfihrung und Pflege von
|/ a0 LB 105 | 1 & <5> N < D ] r—e—e—e Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets gem. § 1 Abs. 4 BauNVO Neigung von 0 bis 15° Solaranlagen zu installieren, deren GréRe mindestens 40 % der erbeaniagen sind nur an der jewetigen statle der Leistungseroringung 2uiassig. Dachbegrinungen® (www.fll.de)) in der jeweils giltigen Fassung (derzeit Stand 2018) verwiesen. Die
. 12013 24, - - of < o: D o 5 3 i i i Qualitatskriterien der FLL-Dachbegrinungsrichtlinie sind bei der Realisierung der festgesetzten
Py 15 1O\ 8 S02 (0,8 25 D EB D D Bruttodachflache des Hauptgebdudes entspricht. Bei allen anderen Dachformen sind Solaranlagen zu (1) Unzuldssige Werbeanlagen Dachbeari rzuhalt g g
] ') RN o ‘ \ s " , installieren, deren GroRe mindestens 30 % der Bruttodachfléche des Hauptgebaudes entspricht. . o= s achbegrunung einzunaften.
S 427‘\ 25 ) ) %— G = | o 1 O Zugehorigkeitshaken flr Baugebiete ° P P Nicht zulassig sind Werbeanlagen: ) ) _ Des Weiteren wird auf die FLL-Richtlinie zur Fassadenbegriinung (Forschungsgesellschaft
, B 4 @ || |/ Q OKmaf(D845m D 9. Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen + als Auslegerwerbung sowie raumlich wirkende Werbekorper (z.B. Wiirfel, Prismen) Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. ,Richtlinien fir Planung, Bau und Instandhaltung von
\\ ( \) : 4 1. \ A % — mENE B lterische F Abs. 4 BauGB iV BauO NR ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und § 31 Abs. 1 BauGB) * als Lichtwerbeanlagen mit bewegtem, laufendem und sich im zeitlichen Wechsel aufleuchtenden Fassadenbegriinungen®, www.fll.de) in der jeweils giiltigen Fassung (derzeit Stand 2018) verwiesen.
| \/\, 4 i / ! & /‘|r ] = D augestalterische Festsetzung gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Bau W 2018 ' Licht (Lichtbander) im Erscheinungsbild andernde Werbung i _ Die Qualitatskriterien der FLL- Fassadenbegriinungsrichtlinie sind bei der Realisierung der
\\ \ ) 727 3 ! o |4 8 52 FD Dachform: Flachdach O - 5° 9.1 In dem Plangebiet sind bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der  auf Pflasterflachen, Treppenanlagen, Stitzmauern im privaten und offentlichen Raum festgesetzten Fassadenbegrinung einzuhalten.
| RN i T - g i - ' i . o " - P ) + als Fensterwerbung. Die Vorschriften der DIN-Normen zu den Landschaftsbauarbeiten, dies sind die DIN 18 915
422 s Ay ! / 465 rd | < Strallenverkehrslarmbelastung sowie der La&rmbelastung der Guterbahntrasse fir die Gebaude )
¥ g < ] 2 s : ; - : g : (Bodenarbeiten), DIN 18 916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten), DIN 18 917 (Rasen- und Saatarbeiten),
\ < : i 53\59 | o bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Dabei diirfen die Innenschallpegel, (2) Flachwerbeanlagen DIN 18 918 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau), DIN 18 919 (Entwickl d
‘ 3 ) o v = . . . - L - g : egetationstechnik im Landschaftsbau), ntwicklungs- un
\ =) 1 . = 5 Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB wie in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt, nicht Oberschritten werden. « Parallel zur Fassade angebrachte Flachwerbeanlagen diirfen nicht geteilt werden und eine Unterhaltunaspfleae). DIN 18 920 (Schutz von Vegetationsbests i ie di
\ . 1 o B D ot gspflege), ( g anden bei Baumalinahmen) sowie die
N \ ol ; - . — — . - maximale Grée von von 2,0 x 0,5 x 0,2 m (BxHxT) nicht Gberschreiten. Das Mal} bezieht sich auf FLL-Empfehlungen fiir Baumpflanzungen sind zu beachten
752 oy L O o LN D Bahnanlage (Guterverkehr) 3. | Kommunikations- und Arbeitsraume tagstiber Mittelungspegel S s . ptehlungen fur Baumpfianzung zu beacnten.
. S 7 ® & 8 I=n [ DN B E Q D das jeweils zusammenhangende Logo, den Schriftzug oder das Rechteck.
) - A Sicke 60 g R, 14 n o &. N D D % D D D D y Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Béden erheblich mit .y Xntt)er[ichtsréurggt;lru:;]eti(edur&tigef EinzerUrdoi, vrvtissenﬁchaftliche 40 dB(A) * Als Ezirllzeltc))u5chs(t)a2ben(%uskg';e_lf_[)]hrte _\/Vf:arbeanlagen durfen ausnahmsweise die maximale GroRe 14. Artenschutz
,, 7 \ 6 ltoefihrdet Stoffen belastet sind .89 Abs. 5 Nr. 3 BauGB . roeitsraume, bibliotheken, Konfterenz- un ortragsraume, von 2,4 X 0,0 X U,Z2 m (BXAX]1 ) erreichen. i i i i Aeai H i H
DrehbruckGHSffaﬁe Py 0.9 D D X X umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind gem. § S r au Arztpraxen, Operationsréume, Kirchen, Aulen Eézs;?;uwngrgé:.us artenschutzrechtlicher Sicht zulassig, wenn folgende allgemeine Hinweise Planve rfasser
[ o OKmax. 87,5m '
1558 \ N , ; , (3) Werbestelen : 5 = St
s T .. . . 32 |B fi h P 45 dB(A In Anlehnung an § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sind Baumféallungen und Geholzrodungen grundsatzlich
?’ - Al E s | L‘ ] Bestandsiibernahmen und Hinweisliche Darstellungen G”rc[’:’ ur n;e rerz etrstci':te” — — dB(A) + Pro Gebéude / Hauptzugang ist nur eine Werbestele zuléissig. o | ur augerha?b de? Brut- und Aufzuchtzeit der Vogel im Zeitraug] vom 01. Oktober bisg Zurﬁ 28 Februar i Planq uadrat Dortmund
D 402 ¢ \NCATS \ \‘, / RN Vot S02 | 06 U @ \ %641 | Flursticksgrenze und Flurstiicksnummer 33 robraumburos, Laststatien, schafterraume, Laden () * Werbestelen dirfen eine maximale GroRe von 0,5 x 0,5 x 1,8 m (BxTxH) nicht Uberschreiten. zulassig. Unbeabsichtigte Tétungen und Zerstérungen von Nestern, Eiern und Jungvégeln kénnen so Blro fur Raumplanung, Stadtebau + Architektur
400 657 ) FD (I I 0 Die vorstehende Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den vorsorglich vermieden werden. Konkrete Ausfiihrungen kénnen der Artenschutzrechtlichen Prifun -
4 g K 7% Pt FD , g 9 Gutenbergstralte 34.44139 Dortmund - Tel. 0231/557114-0
o \l m W MaXoz,0m AN |t cop | OKmax. 805m E Gebaude Festsetzungen Uber die Art der baulichen Nutzung zulassig sind. entnommen werden.
< (I ’ Sofern diese Werte nicht schon durch die Anordnuna der Baukorper und/oder geeignete . . Da weder Fledermausquartiere noch Brutplétze von Vogeln in den Gebauden (vor allem den alteren
\:_E?/ RN <I>% \“‘ \I‘% | o [ ‘ Grundrissgestaltung eingehalten werden kénnen, sigd schallschtl‘:zende AuBegbaugteile, wie z.B. lll. Sonstige Satzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW (Backstein-)Gebauden) auszuschlielen sind, sind vor qumbau- und Abrissarbegten an den Gebauden
% ! R N FD D D X 7215 Gelandehdhen (Meter Uber Normalhdhennull (NHN)) Schallschutzfenster, Schallschutzfenster mit integrierter schallgedammter Liftungseinrichtung, Stellplatzsatzung Gebaudebegehungen durch eine kologische Baubegleitung (OBB) durchzufiihren. Das weitere
78 % 891 > 3 4?182)71 \' < OKma1x-78;y5m e D 12333 vorgesztzte Glaserker, Auftentiren, Dachflachen, Wande etc. entsprechend der VDI-Richtlinie 2719 2u Abweichend von der jeweils geltenden Stellplatzsatzung der Stadt Dortmund gilt: Bei Umsetzung bzw. V9rgehen wird dan?, je nach__Befund, von der OBB festgelegt. ) . . Bebauungsplan In N 246
% U%_ \\ S | b") il § 8,0 2 I'< = ’ ®§g 5 Bezugspunkt der Hohenfestsetzung: 71,96 m U. NHN -Kanaldeckel- \l;)?gA\//Zr;gngénnten Schallschutzanforderungen sind im Rahmen der nach landesrechtlichen Vorschriften Teilnahme am gebietsweiten Mobilitatskonzept mit den dort festgehaltenen entsprechenden Eizggztc;ﬁrcr;eci;e::tzdgfszzu32?tizrr](tafazlllje;i(taall:lil:?eer:n?J?au\S/;aerlejztmeei;ZssIg(ljJ;/rc')tir;?sr?rI:328arr:1idnzr:astens die - Hafenquartier SpeiCherStra Re -
) TP ) OKmax, 81,0m 30,0 2 /1 — vorgeschriebenen schallschutztechnischen Nachweisfiihrunag zu beriicksichtioen. MaRkaebend ist ist di Mafnahmen wird fur Nicht-Wohnungsbau eine Minderung der notwendigen Stellplatze um 40 % . geelg q ’ . »
9 . 50% ! 8 e by T Baumbestand 9 N u : uhrung zu berucksichtigen. Maisgebend istist die festgesetzt. Sonstige Minderungsmdglichkeiten nach der jeweils geltenden Stellplatzsatzung sind nicht funffache Menge an Ange_t_)ot geschaffen werden. Konkrete Au§fuhrungen kénnen der
190 % A 302108 - | Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Bau® NRW) in ihrer zum Zeitpunkt der Errichtung der anwendbar. Bei Nichtteilnahme am Mobilititskonzept ist folglich keine Minderung der Stellplatzanzahl Artenschutzrechtlichen Priifung entnommen werden. Zudem wird vorgeschlagen, an den neuen
| ) AR ‘| 8 2 T 605 baulichen Anlage gultigen Fassung. auf der Grundlage der jeweils geltenden Stellplatzsatzung méglich Gebauden Mauerseglernistkasten anzubringen, um Brutplatze zu erhalten
| 120 1 ot FD || 4 \ ; N e Baumbestand - geschlitzte Allee ' (Verminderungsmalnahme). Malstab Blatt Abteilung
72l SO1 OKmax. 92,5m ] 9.2 Erschitterungseinwirkungen durch die Hafenbahn
‘\i/\ 0.9 \|| : ' 51 > geplanter Baumstandort @ (1) In den mit der Ziﬁer@gekennzeichneten Baugebieten sowie Teilen von Baugebieten auf der 15. MaRnahmen gegen Vogelschlag
N PR | S 520 @@@ N | n bahnzugewandten Seite der mit der Signatur ——--«—eingetragenen Abstandslinien sind aufgrund IV. Nachrichtliche Ubernahmen Bei Neuanlage von Gebauden ist im Bauantragsverfahren zu priifen, ob an transparenten oder Stand: 29.07.2024 1:1.000 Blatt 1 von 1 61/4
AN 7 4 | i |\ ;;’;9\ R > ) der von der Hafenbahn einwirkenden Erschitterungsimmissionen bauliche Vorkehrungen fir die spiegelnden Bauteilen MaRnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag zu treffen sind (Vermeidung des
AN 12,0 \ i 1 : : - zu féllender Baum Geb?ude zur Minderung von Erschitterungen und Sekundarluftschall in Form einer elastischen Alleenkataster Totungs- und Verletzungsverbotes nach § 44 Abs.1 Nr.1 Bundesnaturschutzgesetz). Dazu sind die
~ . Wl Bid 2 i P ns v Gebaudelagerung zu treffen. . ) o Der als zu erhaltend und als "Baumbestand - geschiitzte Allee" hinweislich dargestellte Baumbestand transparenten oder spiegelnden Bauteile des Gebaudes durch Markierungen und Muster so zu
761 2= U X Larmpegelbereiche (I1I-V) nach DIN 4109 Im Bauantragsverfahren ist der Nachweis zu fihren, dass fir die geplanten Nutzungs- und in der SchaferstraRe und BiilowstraRe ist im Alleenkatster des Landes Nordrhein-Westfalen unter der gestalten, dass die Wandteile flr V6gel als Hindernis zu erkennen sind.
; i B o 80 » 4 S P . Raumarten die in der Tabelle 1 der DIN 4150-2 - Erschitterungen im Bauwesen, Teil 2: Bezeichnung AL-DO-0174 (Schéferstralie) und AL-DO-0175 (Biilowstraie) als gesetzlich geschiitzte Hierzu sind geeignete und in einschlagigen Verdffentlichungen empfohlene und als hochwirksam L. &= me aa e TS
AR B y n fo]4 80 2o i ] Tl - " o Einwirkungen auf Menschen in Gebauden - genannten Anhaltswerte fir die Beurteilung von Allee eingetragen. gegen Vogelschlag getestete Materialien und Muster zu verwenden (u. a. Ldndergemeinschaft der - MRS Sl e Bl . J | s
! ;2‘4 ( /\ ol ’ B !.' I — Abstandslinien Erschitterungsimmissionen (Hafenbahn) Erschitterungsimmissionen sowie die in Tabelle 6 der VDI-Richtlinie 2719 genannten Anhaltswerte Vogelschutzwarten 2021: Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben, ROSSLER et al. 2022: U b§£§|ChtS | |l[l K'""?a on !;“aﬂ_' | " )
| / " [S03[09 L fur Innenschallpegel in Aufenthaltsraumen nicht tiberschritten werden. Zur Berechnung der Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht). Die genannten Publikationen sind im Internet erhéltlich i w‘ggterhd’lz i = e
W 33353 _ FD [\ o \ 5 — - Blindgéngerverdachtspunkt mit Nummerierung und Sicherheitsradius elastischen Gebaudelagerung im konkreten Bauvorhaben sind die Eingangs- und Prognosedaten sowie im Stadtplanungs- und Bauordnungsamt und im Umweltamt der Stadt Dortmund einsehbar. =l 1 | R
lll Cnere B ; J T " " £ der Erschiitterungstechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan zugrunde zu legen. V. Hinweise fiir Teilgebiete des Planbereichs 2l W
Stadthaf A A %5 B 20 <|><‘§\f$ 302 20 ||SIO|\2/ X R - ! 3 FuR- und/oder Radweg innerhalb der &ffentlichen Griinflachen Parkhauser und Tiefgaragen sind hiervon ausgenommen. 16. Flachenwirksame kunstliche Beleuchtung : AT e
298 aatharen A\ \\( f (& = % 5 IV FD& @ S N0 5 o _ o . Auswirkungen von Wind im Bereich von hohen Gebiuden / MaBnahmen zum Schutz vor Bei der Installation flachenwirksamer kiinstlicher Beleuchtung (z.B. Flutlichtanlage, o @
N PRI N i a7 OKmax B85 ® o | Sokmex g5 m ‘\ ) 18 ) Es ist nicht auszuschliefen, dass fur einzelne Nutzungs- bzw. Raumarten (Bildungs- und Windeinwirkungen Parkplatzbeleuchtung, Lichtquellen fiir die Werbung) ist zu beachten, dass diese zum Schutz der P .ﬁi T
i o | P p ® 2 <]> 2 <] vorgeschlagene Straenfuhrung/Stralenraumgestaltung Schulungseinrichtungen, Vortragsraume, Konzert- , Theater, Kinosaal, ruhebediirftige Buros, Im Baugenehmigungsverfahren ist bei Vorhaben in dem mit gekennzeichneten Baufeldern fiir umliegenden Bebauung den allgemeinen Regeln der Technik entspricht (Blendschutzvorrichtung, um A
74 e NN V&v/s ” / o |1 <1> N 520 : 19 VAN Wissenschafts- und Forschungseinrichtungen) die Einhaltung der genannten Anhaltswerte trotz - Gebaude mit bis zu X Geschossen vom Vorhabentréger eine gutachterliche Untersuchung der im eine Beleuchtung mit Fernwirkung zu vermeiden). Es sind Lichtquellen zu verwenden, die sich passiv \ oy — G
N e “ />—~/ N = s UZ(J) < 09 |® 6, ” N 0 , , Uberdachung Halle elgstlscher Gebaudelagerungen ngr anderer Mgrsnahrr_rlen nicht nachgewlesen werden I'<ann. Far Umfeld zu erwartenden Windstrémungsverhéltnisse zu erbringen. Hierbei sind insbesondere auch die gegenliber Nachtinsektenanflug verhalten und energiesparend sind. Zum Beispiel | rETIL
A S , A / ® 70 \ o ° Wissenschafts- und Forschungseinrichtungen mit erschitterungsempfindlichen Geraten ist von Auswirkungen auf die im Umfeld vorhandenen Aufenthaltsbereiche sowie die 6ffentlichen Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Lampen mit warm- und neutralweiRer Lichtfarbe unter e
NV . [ e @ <<5> As0209]|® X mtX6I | )/ — nnond  Spundwand (Hafenbecken) einem zusatzlich erhohten Schutzbedarf auszugehen, der im konkreten Einzelfall festzulegen ist. Verkehrsflachen zu beriicksichtigen. Es kénnen Mafinahmen zur Minderung von Windstrémungen 3.000 Kelvin (vgl. MKULNV, 2014). Bernsteinfarbenes Licht mit einer Farbtemperatur bis 2.200 Kelvin -l
N 1784 \\— 1645 . V/ : ® A SBEme | A O O ge;];r?g'esemnchtungﬁn furl K(;nder ist auch der Nachtzeitraum zu berlicksichtigen, sofern notwendig werden. und die Verwendung so genannter "Full-Cut-Off-Leuchten” werden empfohlen. @J ‘ 20
A e / 4 D 1 24 chlafraume vorgesehen sind. - ail | s
. | X -—/} S ;/ )-( OKmax. 113,0m 1G . 5 o 1 s III vorhandene Trafostation Dshertjst die Geb&ude- und Nutzungsplanung friihzeitig mit einem Fachingenieurbiro 17. Baumschutzsatzung lr—':i——ir—— | - .
RN 450 5 o =] —1 | ’ abzustimmen. . ) . i Soweit keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten fiir den vorhandenen Baumbestand die Rleingartenanlage, | g7
X \\ /& o R 5 2 ! 10,0 BemafRung von Abstanden ) , . ) , ) ) VI. Hinweise fiir den gesamten Planbereich Bestimmungen der "Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Dortmund" in der jeweils it "ﬂwji-_-':" J{% i
S N7 “o . b /\ k . g @ (2) In den mit der Z|ffer©gekennze|chneten Baugebieten sowie Teilen von Baugebieten auf den o . giiltigen Fassung. == B
NV 76l LAY o BulgWStI’aBe reie 0 B I @ bahnabgewandten Seiten der mit der Signatur —----v— eingetragenen Abstandslinie sind aufgrund 1. Bodeneingriffe und Meldepflicht von Bodenfunden ez o ”'1 g
. /m o 7 628 N <]> besondere textliche Festsetzung der von der Hafenbahn einwirkenden Erschiitterungsimmissionen bauliche Vorkehrungen fiir die Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche . " ’ %ﬂ’__==_____—41 ®
& g = 5 ' _ ! S . > i, . " 18. Schutz der Gehélze wahrend der BaumaRnahmen |5 i ol
1 // - Gebaude zur Minderung von Erschutterungen und Sekundarluftschall in Form von Gebaudedecken Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und . Gemal § 11 Abs. 4 BauO NW missen Baume, Hecken und sonstige Bepflanzungen, die aufgrund 1 T Vo
o7 K e h769 ° P T 2 i mit einer Deckeneigenfrequenz <= 25 Hz, Estrichen mit einer Abstimmfrequenz >= 63 Hz, Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spaiten, aber auch Zeugnisse anderer Rechtsvorschriften zu erhalten sind, wéhrend der Bauausfilhrung geschiitzt werden. Dies ist /
< %% 1744 A \\ng o 31 l\ . 531 8 Verbundestrichen zu treffen. Ostlich der mit der Signatur .. eingetragenen Abstandslinie tierischen und/oder pflanzllche_r_1 Leb_ens aus Erdgeschl_chtllcher Zeit, Fossilien) entd"eckt werden. Die durch die Bauleitung sicherzustellen. Geschiitzte Béume diirfen durch Bauarbeiten oder
. \{b 1758 6% i L \ sind keine MaRnahmen erforderlich. Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der Baustellenverkehr im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich nicht beschidigt werden. Ablagerung von
% > o2, VG 521 . . . . . - - H i . - . B - ’ -
‘ \\QJ\ . {Qrb\\ - \\ o 2 497 Im Bauantragsverfahren ist der Nachweis zu fiihren, dass fiir die geplanten Nutzungs- und tx\\//léré[rlcrlliiﬁk;%lzeufziiV\claiStl?;zné rﬁggslstsetglne dgr!%zr(lliélouznz(szjie %3:520:(::;: gszt;?tl si?1 ?ifiioz)ﬂm Baumaterialien, Aufschiittungen oder Abgrabungen diirfen grundsétzlich nicht im Kronen-, Stamm- und
Q)\(’ Q,Q) ’ 7 L Tom 3 \ = 698 167 Raumarten die in der Tabelle 1 der DIN 4150-2 - Erschutterungen im Bauwesen, Teil 2: Ablauf giich Wi % \ach der Anzei sndert u bel g ht die Ob Waurzelbereich stattfinden. In Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt Dortmund diirfen ausgewéhlte
xR 1746 \? 3 =3 32 \ N i Einwirkungen auf Menschen in Geb&uden - genannten Anhaltswerte fiir die Beurteilung von autvon einer Yoche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere . Bsume mit Wurzelvorhangen geschiitzt werden. “orenbcrensinte
526 R Q 1 2 A71 166 N Erschitterungsimmissionen sowie die in Tabelle 6 der VDI-Richtlinie 2719 genannten Anhaltswerte Denkmalbehorde d'? Entdeckur?gsst.atte vo"rher freigibt odgr die Fortsetzung der Arbeiten gestattlet. Die Dies gilt insbesondere bei der Herstellung von Tiefgaragen / Kellergeschossen, die bereits mit der ]
fur Innenschallpegel in Aufenthaltsraumen nicht Gberschritten werden. gbere Dednkmsltéehcérdekkan'n S!e F”:’ft vderlange(;n(,j_werf]p %'.e s:chg;rechte Untersuchung oder die Baugrube einen ausreichenden Abstand halten miissen (oder andere vorkehrende MaRnahmen wie
Parkhauser und Tiefgaragen sind hiervon ausgenommen. D(ZLgkur:glscer?utzo eesr;tzerll\lvr\rl])a éele:nib(;: (;aer? ;in entli?rsrweL:;n (')?jef;ré)megfr;rf;jrrzlg?zgﬁite(g;r?Q)?lss.tizen Spundwand vorsehen), sowie ebenfalls flir den Schwenkbereich z.B. von Krénen oder Baggern.
Verfahrensvermerk Recht di Nut b r?t' ¢ . G 9 dstiick fg Bodendenkmal gtd Kt den. k 9 Der Investor hat die Bauleitung - und diese die ausfiihrenden Betriebe - vor Beginn ihrer Arbeiten auf
erfahrensvermerke echtsgrundlagen (3) Fiir Gebaude, die teilweise innerhalb der mit den Ziffern 4>und<5> gekennzeichneten Bereiche o e o o dline MaRahmon sur caohaemaen Boraung dos die Vorgaben zum Baumschutz hinzuweisen und fir die Einhaltung zu sorgen. Sie tibernimmt neben
stehen, sind ebenfalls technische Vorkehrungen zu treffen, die eine Einhaltung dlt_ar genannten ggﬁizr(jgnekr:w\,:l; :g\’/viea:r Iﬁé?ﬁr:,ée;e:gFeunnduamgtaéinr(;]eeTJrf(ljjrziarCSigﬁgingr:/ve(iatg:?gufedsem Grundstiick einem eventuellen Schadiger der Badume die Verantwortung fiir die Schaden. Die Bauleitung hat
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Der Rat der Stadt hatam .................... nach § 10 Abs. 1 in Hiermit wird entsprechend § 2 Abs. 3 der Verordnung iiber die Der Satzungsbeschluss ist nach § 10 Abs. 3 BauGB in den gauGB hes (BauGB) . Bek 201 Anhaltswerte im gesamten Gebaude sicherstellen, z.B. durch Verhinderung der Ubertragung der vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW). sicherzustellen, dass vor Beginn der Baumafinahmen geeignete Schutzmafinahmen gemafs DIN
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. Verbindung mit § 13a Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht "Dortmunder Bekanntmachungen" -Amtsblatt der Stadt- Nr. ..... / ?k‘%egﬁéz_?l;c es (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. 1 S. 3634 Immissionen (Trennfugen). 18920. (SC.hL.JtZ von Baumen und Pflanzenbestandep und Vegetatlonsc'ilecken bei Bau"marsnah_men) und ]
1991 |, S. 58). Die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. S. 3634 / FNA (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) in der Fassung 17011 ISR ortstiblich offentlich bekannt gemacht worden. (4) Ausnahmen von den in Ziffern (1) bis (3) ten Anford Ko fiir Gebsude i 2. Altlasten gen R'ﬁht“meBn fur dllle Anll?ap\?se I\_/gn4StraBen, ';\bSChm.tt:;: Schutz von Baumen und Strauchern im i
stimmen mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters Stand 213-1) in Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung der Bekanntmachung vom 26.08.1999 (GV NRW S. 516; SGV Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan InN 246 - BauNVO Baugenehmigungsverfahren zugelassen \?VZ':;Q: ?A?eng gﬂrsﬁugigig S(;r::rl]w?/';r:t;n; 2: :n'dn;re - Alle Eingriffe in den Untergrund sind durch einen Altlastensachverstandigen begleiten zu lassen und ereich von Baustellen ( i ) vorzunehmen sind.
.................... Uberein. fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der NRW 2023) bestatigt, dass der Wortlaut des papiergebundenen Hafenquartier Speicherstralie - als Satzung in Kraft getreten. Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der geeignete bautechnische Vorkehrungen nachge\;viesen werden. die eine Einhaltung der im Vorfeld mit der Unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen. (Vs
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666; SGV NRW Dokumentes der Satzung Bebauungsplan InN 246 Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786 / FNA 213-1-2) Anhaltswerte der DIN 4150-2 sowie VDI-Richtlinie 2719 sicherstellen. oder die Einhaltung der - Anfallender Erdaushub ist gemaR den abfallrechtlichen Vorschriften zwingend extern zu entsorgen. z d;‘-fjﬁé/zJeo-ﬁ-O) i
2023) den Bebauungsplan InN 246 - Hafenquartier - Hafenquartier Speicherstrafe - mit dem Beschluss des Rates Dortmund, den .................... Anhaltswerte in Abhingigkeit von der konkreten Nutzungs- bzw. Raumart oder durch ein Abriicken - Innerhalb des nach §9 BauGB gekennzeichneten Bereichs hat der Boden bei kiinftig unversiegelten Lo L5 1" Sionin b
Dortmund, den .................... Speicherstralie - als Satzung beschlossen. VOM oo Ubereinstimmt und, dass die PlanzV " der zu errichtenden Geb&ude von der Hafenbahntrasse nachgewiesen werden kann und éffentlich zugénglichen Freiflachen im Horizont zwischen kinftiger Gelandeoberkante und - 0,50
, Verfahrensvorschrift aR § 2 Ab ’ 1 und 2 BekanntmVO Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes Fir Schank- und Speisewirtschaften, Einzelhandelsbetriebe, sonstige nicht wesentli(.:h stérende Meter die Vorsorgewerte der BBodSchV bzw. eine Qualitat BM-0R Ersatzbaustoffverordnung i 5 ' ¥ i i
Dormund. d erfanrensvorsonvfton gema § 2 Abs. 1 und 2 Bekanntm (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58 / FNA 213-1-6) Gewerbebetriebe inKlusive Blronutzung sowie Grolaumbiros als Raumarten sind in den einzuhalten. Im Horizont zwischen - 0,5 und - 1,0 Meter ist eine Qualitat BM-0* posyidosmaiiiilidddiad st Gt 1
ortmund, den .................... eingehalten worden sind. ; vom 29.07.
. o n . . Ersatzbaustoffverordnung einzuhalten.
Dort dd gauo dNRW fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesb d 2018 - BauO NRW 2018) 21 Juli S:rt: %igfggﬂeiztglggsiﬁtzufr?:rg%%gﬁr&%hisn%l# mtdjérgﬁpesrtgg el?(gr?rl}nzzil;/lﬁnﬂerlzzmen gegen - Fir den erforderlichen B(?denaustausch bzw. Bodenauftrag im Bereich der unversiegelten Freiflachen St::i?gér?&r;?mg
ortmund, den .........c.cceee. auordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnun - Bau vom 21. Juli . . s . . o
2018 (GV. NRW. S. 421 / SGV.NRW.232) 9 Teilbaugebieten westlich der Speicherstrae ImmissionsschutzmaRnahmen geman Zifer (2) ist naturllghes kulturfahiges Boqenmaterlal zu verwenden, d_as frelivon_ Fremdbestandtelllen ist. Uber Bauordnungsamt
nachzuweisen das anzuliefernde Bodenmaterial sind ein Herkunftsnachweis sowie eine aktuelle chemische Analyse - .
. . \ . ) . : : Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der
GO NRW nach LAGA beizubringen. Diese sind der Unteren Bodenschutzbehérde beim Umweltamt vor Einbau Bekannt h 21.11.2017 (BGBL. | S. 3786 / FNA 213-1-2
................................................................................ . . ; . Freigabe vorzulegen ekannimachung vom £1.71. ( N )
o Ob b ) t ........... i . ............ A e . .................. Gemelndeordnung fur das Land Nordrhe'n_westfalen (GO NRW) in der FaSSUﬂg der Bekanntmachung vom zur .
Offentl. best. Verm.-Ing. erburgermeister Oberburgermeister Bereichsleiterin 14.07.1994 (GV. NRW S. 666 / SGV. NRW.2023)




